Allegato C

CONCESSIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno .......ccccccveeees il giorno .......ccce..... delmesedi.......c.oveveiiiiii.
in Brandizzo, in un ufficio del Palazzo comunalevia Torino n. 121
davantiame .....ccooeeevveveiiieeennnnnn. Notaio................... ] I

iscritto al Collegio Notarile dei Distretti riunitli Torino e Pinerolo senza 'assistenza di testimo

SoNno comparsi:
Il signor ..., nato .@........ccceeeeeennn.. ] pmhiciliato per la carica in Brandizzo
(TO) Via Torino, 121, presso la Casa comunaleydlg dichiara di intervenire a quest'atto nellacuaita di
Responsabile del Settore Urbanistica-Edilizia deimgne di Brandizzo, codice fiscale dichiarato:
82501690018 in attuazione del Decreto del Sindaco n. ...... del.......... , che in copia conforme
all'originale si allega al presente atto sottodtdra ......... , omessane al lettura per espressa dia@euta
dai comparenti con il mio consenso, nel presemtedgnominato in seguito

comune concedente

e illla Ssig. oo , hato/a a .................. i , residente a
......................... via ....oocoiiiiiineee, CFL L, inqualitaidegale rappresentante della
SOCIEEA  wovee e ,Poolva , con sede in .. , Via

soggetto concessionario

Comparenti della cui identita personale io Nota@incscerto;

PREMESSO

- che il comune di Brandizzo e dotato di Piano Ratgoe Generale Comunale vigente, approvato con
D.G.R. n. 13-10374 del 08.09.2003;

- che il P.R.G.C. vigente €& stato modificato coadguenti Varianti Parziali:

- Variante Parziale n. 1 al P.R.G.C. vigente, assdell’articolo 17, comma 7 della L.R. n. 56/78.e.i.,
approvata con Deliberazione di C.C. n. 51 del 2@QQ7;

- Variante Parziale n. 2 al P.R.G.C. vigente, assédell'articolo 17, comma 7 della L.R. n.
56/77 e s.m.i., approvata con Deliberazione di @.Q. del 28.02.2008;

- Variante Parziale n. 3 al P.R.G.C. vigente, assdell’articolo 17, comma 7 della L.R. n. 56/78.e.i.,
approvata con Deliberazione di C.C. n. 4 del 22021,

- che tra gli immobili appartenenti al patrimoniisgbnibile del comune concedente, € compresa uare
servizi pubblici acquisita mediante cessione gtatunellambito del Piano Esecutivo Convenzionato
denominato D-02, posta in via Torino (gia S.P. 2a&yalmente non ancora utilizzata;

- che con Deliberazione di Giunta Comunale n. ...... del ............ , 'amministrazione comunale ha
deciso di concedere in diritto di superficie, aisedell’art. 953 del codice civile, mediante awvjzubblico di
selezione e dietro versamento di una somma a tliatorrispettivo, una porzione dell’area di cupsoper la
realizzazione e gestione di un impianto stradalistribuzione carburante, al fine di conseguinetal modo,
un migliore utilizzo del terreno predetto;

- che la porzione di area oggetto di concessionmgd catastali 12.338 (dodicimilatrecentotrentpttcsulta
censita al C.T. al Fg. 4 mappali 245, 248, 98, 2399, 101, 118 e 246;

- che con la medesima Deliberazione di Giunta C@leusono state approvate:

» la bozza della presente convenzione;



* la bozza di avviso pubblico necessario per proeedia selezione dei soggetti interessati, nelkeyu
sono individuati indirizzi, criteri e modalita pker concessione del diritto di superficie;

* lo schema dellistanza/dichiarazione (allegato A) schema dell'offerta economica (allegato B);

- che ilfla Sig. «covvvvviieiiii , hato/a a .................. i , residente a
......................... via ....oooiieiiiiinee, CFL L, inqualitaidegale rappresentante della
SOCIEEA  wovee e ,Poolva , con sede N .. , Via

................. , fisultato aggiudicatario del diritto di gerficie, a seguito di esperimento della procediira
gara, ha dichiarato di potersi assumere gli impdgrivanti dalla presente convenzione;

- che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. ...del ............... , che in copia conforme all’originale
si allega alla presente sotto la lettera ................. staa formalmente approvata la concessione défadiri
di superficie al soggetto aggiudicatario, sul teore€ensito al C.T. al Fg. 4 mappali 245, 248, 9®), 219,
101, 118 e 246, avente superficie catastale dilxd@38(dodicimilatrecentotrentotto);

- che l'area individuata risulta avere le carattzhe dimensionali e la destinazione d’'uso urlienaisdonee
per la realizzazione di un impianto stradale dirdigzione carburante e di un’area a parcheggivageada
perenne servitu di uso pubblico;

tutto cido premesso e considerato
tra
- il comune di Brandizzo, nella persona del sig. .................... che nel presente atto agisce in nome e per
conto dellAmministrazione Comunale che rappresentajualita di Responsabile del Settore Urbarastic
Edilizia;

e illla Sig. oo , hato/a a .................. i , residente a
......................... via ....o.oooiieeeee, CUFL L4, inqualitaidegale rappresentante della
SOCIEEA  vovee e ,Poolva , con sede in .. , Via

si conviene e si stipula quanto segue:
ARTICOLO 1 — GENERALITA’

Le premesse formano parte integrante della presentgnzione.

ARTICOLO 2 — CONCESSIONE DELL’AREA IN DIRITTO DPERFICIE.

Il comune di Brandizzo concede al/alla Sig...........c..cccoceiiiiiinin. , hato/a a .......cocevene. il
................... ,residentea ................coo..vid e, CF L, Inquaalita di
legale rappresentante della societa ................ccooevvininnnn. Plva ... , con sede in
................... JVia oo,

che accetta, il diritto di diritto di superficie, sensi dell’art. 953 del codice civile, su unazione di area a
servizi pubblici di proprieta comunale , denomin&tal, facente parte del patrimonio disponibilejuasita
mediante cessione gratuita, nel'ambito del Piasechtivo Convenzionato denominato D-02, posta @& vi
Torino (gia S.P. 220), attualmente non ancorazatlia, di mqg. catastali2.338censita al C.T. al Fg. 4
mappali 245, 248, 98, 250, 119, 101, 118 e 246;

Le aree vengono concesse a corpo, libere da peesoose, da vincoli di qualsiasi natura, da litngeenti e da
trascrizioni di pregiudizio, iscrizioni ipotecameprivilegi di sorta, nello stato attuale di faitali diritto, con le
pit ampie garanzie di evizione e spoglio;

La concessione delle aree suddette avviene coatesnte alla firma della presente convenzione;

ARTICOLO 3 — DURATA DELLA CONCESSIONE E RINNOVO

BN

La durata del diritto di superficie & stabilita 80 (trenta) anni a far data dalla stipula della presente
convenzione;



La concessione e rinnovabile alla sua scadenzarpeguale periodo alle stesse condizioni e modglitvia
rideterminazione del corrispettivo, salvo i casicim esistano motivi di carattere urbanistico gpdbblica
utilita che ne impediscano il rinnovo; la richiegiainnovo deve essere presentata almeno un aima gella
scadenza naturale;

Nel caso in cui il diritto di superficie non venganovato alla scadenza, o in caso di recessoipaiic
(ovvero prima della naturale scadenza) per volal®@hsoggetto concessionario tutte le opere redadizza
nonché tutti gli impianti, pertinenze e quant’altstruito ed installato dal concessionario o sweinti causa,
nulla escluso, passeranno di proprieta del comurigrahdizzo senza alcun indennizzo; ferma restdado
possibilita da parte del comune concedente digddrie la rimozione di ogni impianto/struttura rzaditi e/o
la bonifica del suolo e del sottosuolo; la bonifittarra essere attestata dal concessionario presenta lavori
ultimati, specifica dichiarazione;

A garanzia dell'intervento di ripristino e bonifickll'area e ferme restando le clausole rescissibseggetto
concessionario ha presentato la polizza fideiuggari......... del .............. , filasciata da .................. di
importo pari a € 50.000,00 (cinquantamila), codeatteristiche di escussione di cui all’art. 4 Dell. 123
del 12.03.2004, avente validita pari alla duratéadmnvenzione;

In nessun caso, ad esclusione di quanto dispd&d.al6, si fara luogo alla restituzione, ancleziale, delle
somme versate al comune a titolo di corrispettieodiritto di superficie;

ARTICOLO 4 — CORRISPETTIVO PER LA CONCESSIONE DRLTDO DI
SUPERFICIE.

Il corrispettivo per la concessione del diritto sdiperficie, esclusi i diritti, le spese di rogitdeespese di
registrazione della presente, e costituito€da................ (in lettere), quale risultante dalla procedura di
gara, da intendersi a titolo di importo forfettapier i trenta anni di durata della convenzione;
Il suddetto importo e stato versato al comuneriita soluzione prima della stipula della presentmezzo di
............................... ; per la quale somma il comune coneeaidlestia ampia quietanza;

(oppure: per le parti in corsivo)

Il suddetto importo, in ottemperanza alla facoliaateizzazione in due rate, prevista nell’avvisthplico, a
favore del soggetto aggiudicatario, come dallo sbermalmente comunicato, viene versato al conconge
segue:

la primarata pari a€ .................. (in lettere) é stata versata prima della stipula della preseamtmezzo di
............................... ; per la quale somma il comune coneaidlestia ampia quietanza;

la seconda rata pari & .................. (in lettere) dovra essere versata entro trenta giorni dalfio
dell'undicesimo anno a far data dalla stipula defieesente; a garanzia del versamento della secoatiail
soggetto concessionario ha presentato la polizzeejdssoria, n. ......... del .............. , rilasciata da
.................. , di pari importo, con le caratteristiche edicussione di cui all'art. 4 del D.M. 123 del
12.03.2004, avente validita pari a undici anni;daso di omesso versamento alla scadenza di cuasibpr
comune concedente provvedera ad introitare la sonmealiante escussione della polizza fideiussoria
presentata;

Ogni tassa, imposta, onere e spesa inerente esegoente alla stipula della presente, nulla eschiposto a
carico del soggetto concessionario.

ARTICOLO 5 - UTILIZZAZIONE URBANISTICA ED EDILIZDELL'AREA

Il soggetto concessionario si impegna ad utilizzamea esclusivamente per la costruzione e gesterun
impianto di distribuzione carburante e di tutteatéivita accessorie ammesse dalla legge e dai aegwiti
vigenti; destinazioni d’uso diverse comporterarsmdécadenza del diritto di superficie;

l'impianto dovra avere dimensioni e consistenzaeoi con quelle indicate nell’elaborato graficonahssima
allegato alla Deliberazione di Consiglio Comunalata in premessa, come meglio precisate nel segait
dovra essere realizzato a cura e spese del soggmtt®ssionario; per quanto non detto nella presint
soggetto concessionario si impegna al rispettoutia tla normativa afferente le stazioni di riforeinio
carburante vigente al momento del rilascio del s di costruire;

L’intervento edilizio dovra rispettare le seguemlisposizioni nonché attenersi ai seguenti parametri
urbanistici, cosi come definiti dal vigente Regodemto Edilizio:

« superficie utile lorda (S.U.L.) massima ammessa80,00 (ottocento);

« superficie coperta (S.C.) massima ammessa 15%sigikxficie dell’area concessa;
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» dovra essere prevista e mantenuta per tutta laaddefla convenzione una superficie a verde piaatam
con alberature pari a non meno del 10% della sigoeribera (superficie concessa meno superficie
coperta);

» dovra essere realizzato un parcheggio pubblicoefpemente accessibile) di superficie (comprese le
corsie di accesso e manovra) non inferiore a nif)(3.lo stesso dovra essere puntualmente indivaduat
sugli elaborati grafici ad ogni livello;

A tutela dell'impianto potra essere realizzata, esclusione della porzione di area confinante conid
Torino, una recinzione con rete metallica sostenataelementi metallici verticali che siano tali@ansentire
il libero deflusso delle acque meteoriche;

Dovranno essere rispettate le distanze dai coafinite le altre disposizioni vigenti in materia;

Per la realizzazione dell'impianto dovra esseresgmeata, successivamente alla stipula della pesent
convenzione, e comunque entro nove mesi da tade déanza di Permesso di Costruire che sara asttatyg
al versamento degli oneri di urbanizzazione e dstadi costruzione previsti delle vigenti dispasiz, tali
oneri verranno definiti in sede di rilascio del lesso di costruire, in base alle tariffe vigengjualla data; il
Permesso di costruire verra rilasciato a seguitprdsentazione di tutta la documentazione prewdstée
disposizioni vigenti in materia;

L'impianto dovra essere completato funzionalment&cetre anni dalla data di rilascio del Permesso d
Costruire;

Il soggetto concessionario dovra acquisire le ewntautorizzazioni/nulla osta/pareri necessari,sda
competenza, secondo le leggi e le disposizionintige materia;

Il soggetto concessionario accetta le aree nediw &ti fatto in cui attualmente si trovano, corsiazione
viabilistica pubblica attualmente esistente; lcsstedovra a sua cura e spese, realizzare l'ingee$siscita
dall'area dell’impianto; nel caso in cui sia ne@egs intervenire sull’attuale sedime stradale ilncme ne
concedera l'uso gratuito e temporaneo per le nouifilla viabilita e ne rientrera in possesso dbpallaudo
favorevole; I'eventuale l'intervento progettuale difecativo della viabilita dovra essere compresdlane
richiesta di Permesso di costruire afferente I'ampo di distribuzione;

Il soggetto concessionario accetta che non si peéea scomputi di nessun genere rispetto aglii aher
urbanizzazione tabellari dovuti;

Ogni modificazione di quanto disposto dovra esapprovata dal comune concedente a mezzo di vaadlate
presente convenzione;

ART. 6 — DESTINAZIONE URBANISTICA DEL TERRENO

Ai sensi della vigente normativa urbanistico-edhljza parte concedente dichiara e garantisce che:

- il terreno oggetto del presente atto ha tuttecdeatteristiche risultanti dal Certificato di deatzione
urbanistica rilasciato dal comune di Brandizzo atad............ , che si allega alla presente sotto laiatt
........ , dispensatamene dai comparenti la letturaesfitto ad oggi non sono intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici che concernono talestew;

- non é stata fino ad oggi trascritta nei Reglstrnobiliari alcuna ordinanza accertante I'effettioae di una
lottizzazione non autorizzata;

- nei quindici anni antecedenti la data dellespnte il terreno non é stato percorso dal fuoco;

ART: 7 - RESPONSABILITA’ E OBBLIGHI A CARICO DELNEZESSIONARIO

Le persone fisiche e/o giuridiche costituenti ipgetto concessionario sono solidalmente respomngadil
confronti del comune concedente in relazione afgnapimenti e prescrizioni derivanti dalla presente;
Ogni responsabilita diretta o indiretta nei confrat terzi, derivante, a qualsiasi titolo, dallancessione di
cui al presente atto, € a totale carico del soggaihcessionario, rimanendo il comune concedentéutte
estraneo all’attivita ed ai rapporti giuridici e tto posti in essere, a qualsiasi titolo, dal gedtp
concessionario con terzi;

Il soggetto concessionario manleva il comune cosgdda ogni responsabilita per danni alle personalle
cose, anche di terzi, nonché da ogni pretesa edeaal riguardo che derivino in qualsiasi momentaoglo da
guanto forma oggetto della presente convenzione;

Sono posti a carico del soggetto concessionarite al quanto gia detto negli articoli che precedenche
seguono, gli obblighi relativi, conseguenti ed ardr la fattibilita dell’intervento in relazionelalpericolosita
geologica ed idraulica nonché ai vincoli preseetiarea;

Sono, altresi, posti a carico del soggetto conoraso gli interventi di bonifica e/o messa in sgzra e
ripristino ambientale dell'area previsti dal D.Ld$2/2006, gli oneri economici di manutenzione oadia e
straordinaria e di ristrutturazione edilizia delipianto e delle aree concesse, ivi compreso il heggio



asservito ad uso pubblico; sono altresi a suo @a@licadeguamenti che normative sopravvenute resstdes
necessari entro il periodo di vigenze della coniemre

ART. 8 —-OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA.

Il comune concedente dichiara che l'area & dotatmtte le opere di urbanizzazione primaria; ld i
sottoservizi sono allocate nel sottosuolo dellalvano adiacente all'area in oggetto;

Il soggetto concessionario, dovra richiedere acswa e spese I'allacciamento ai servizi ritenutiessari;

Per gli smaltimenti di acque reflue e meteorichierahti I'impianto e/o dei materiali consideratfiuti
speciali, il soggetto concessionario dovra provveda sua cura e spese, a realizzare gli evertoginti di
trattamento necessari; non sono ammesse operdahirrazione a scomputo, anche parziale, deglii oner
tabellari dovuti al comune in dipendenza dellaizzakione di detti impianti.

ART. 9 - TRASFERIBILITA' DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

E’ fatto divieto al soggetto concessionario difiesise e/o cedere a terzi la titolarita del dirittbsuperficie; &
concessa la possibilita di trasferire a terzi lstipae delle opere e degli impianti realizzati 'sula, a mezzo
di locazione, comodato d’uso o altro, purché nedlinalb legge;

ART. 10 - CLAUSOLA RISOLUTIVA E REVOCA DEL DIRIDIGUPERFICIE

Senza pregiudizio di ogni maggiore ragione, aziorthritto che possano competere al comune concedent
titolo di risarcimento danni, il medesimo si riserla facolta di avvalersi nei confronti del soggett
concessionario della clausola risolutiva espressaiidall’art. 1456 del codice civile, previa diffa, per una
sola delle seguenti cause:
- riscontro di gravi vizi nell’esecuzione delle ope
- gravi ritardi nell’esecuzione delle stesse;
- esecuzione delle opere in parziale o totale diffth dalle prescrizioni progettuali previste neresso di
costruire, accertate nei modi di legge;
- violazione del divieto di utilizzare, anche patmente o temporaneamente, I'impianto ed il terqg@ouso
e finalita diverse da quelle previste con la presen
Per effetto della risoluzione anticipata del catrgli immobili, le opere e gli impianti realizzgtasseranno
di proprieta comunale; in tal caso il comune pasaegnare in locazione I'impianto di distribuzianeedere
in diritto di proprieta superficiaria I'area e giimobili a societa o enti che perseguano gli sooiginari del
soggetto concessionario.

ART. 11 - RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA’.

Resta stabilito, anche convenzionalmente per quagt@rda il soggetto concessionario, che il Comdine
Brandizzo rilascera il certificato di agibilitd diicali e dei manufatti nel rispetto delle normeeuriti in
materia.

ART. 12 - SANZIONI

Ferme restando le disposizioni sulle clausole wibee# e di revoca previste al precedente art. &0, |
realizzazione dei manufatti edilizi e degli impiardlativi &€ soggetta alle disposizioni previstdl@aorme
vigenti in materia ed in particolare dal D.P.R380 del 06.06.2001 e s.m.i. per quanto attieneliegzione

di sanzioni di natura edilizia, nonché alle dispmsii previste negli articoli della presente corgiene.

Il comune concedente si riserva, in ogni momemtogmtrollo in ordine alla corretta realizzazionelld opere
ed all'uso riservato alle stesse nel rispetto daltesente convenzione e delle norme vigenti in rizate

ART. 13 — SPESE

Tutte le spese relative e conseguenti alla presmmieenzione, comprese quelle di registrazionasetizione,
nonché di quanto altro necessario per la stipulatte, saranno a totale carico del soggetto cesiomario.

ART. 14 — FORO COMPETENTE

Tutte le controversie che dovessero sorgere tqaaté in dipendenza della presente convenzionensara
risolte da un Collegio di tre arbitri nominati urdal comune concedente, un secondo dal soggetto
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concessionario ed un terzo con funzione di Pretdeaccordo tra le parti o in difetto di accordominato
dal Presidente del Tribunale di Torino; il lodo itidde sara inappellabile e vertera anche sullsepk Foro
competente e quello di Torino.

ART. 15 — RINVIO A NORME DI LEGGE.

Per quanto non contenuto nella presente convenzpfe riferimento al codice civile, alle leggi &ih e
regionali, ai regolamenti in vigore ed in particgelalla legge urbanistica 17.08.1942 n. 1150, laflgge
28.01.1977 n. 10, al D.P.R. n. 380/01 del 06.0&Glm.i. ed alla L.R. n. 56/77 e successive mduified
integrazioni.

ART. 16 — CLAUSOLA DI GARANZIA

Qualora, a causa di sopravvenuta legislazione efmativa statale o regionale, relativamente a eu@st
urbanistiche, idrogeologiche e ambientali, 'arggetto della presente convenzione, risulti in tatio parte

non piu idonea all'edificazione, il Permesso di fgige relativo non sara rilasciato; cio non castd motivo

di richiesta di risarcimento danni al comune coeceé; in tal caso si fara luogo alla sola restinei delle

somme corrisposte a titolo di corrispettivo deltttirdi superficie; sara fatto salvo il PermessdCdistruire

gualora gia rilasciato antecedentemente all’emanazdelle nuove norme, i cui lavori risultino remyohente

iniziati prima di tale data.



